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 القسم الأول: مقدمة 

 تعريف عن المنافسة  1-1

  وصيانة  ء وتشغيلنشالإترغب أمانة العاصمة المقدسة في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية  

القطعـة رقم     مجمع محلات تجـاريـة الفلق حي    -  النرجسمخطط    (ي( الجزء )9ولي العهـد )بمخطط      (59م/)بـ

ء بجودة البيئة العمرانية  رتقاوالمعايير المحلية والعالمية التي تساهم في تحقيق الإوذلك وفق الأسس ،  جنوب مكةبلدية    – الجديد

ة من سـتفادية مثل تعظيم الإسـتراتيجحيث تهدف الأمانة من خلال طرح المشـرو،، تحقيق عدد من الأهداف الإلمدينة مكة المكرمة،  

يات الوطنية ســـتراتيجوالإ 2030العقارات البلدية وتحرير الأصـــول المملوكة للدولة أمام القطا، الخام تماشـــياً مع رمية المملكة 

ــ وتعليمات   29/06/1441( وتاريخ 40152، وفق لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادر بالمرسوم الملكي رقم )الصلةذات  هـــ

 التنفيذية.

للتعرف على المواصـفات والإشـتراطات الفنية، والجوانب  وتهيب الأمانة بالمسـتثمريين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسـة  

تثمارية وتحقيق المكاسـب المرغوبة، تثمر، بما يمكن  من تقديم عطاء مدرو  يتي  ل  الفوز بالفرصـة الإسـ  القانونية، وإلتزامات المسـ

  التالية: الأهدافكما تسعى الأمانة لتحقيق  

تحرير الأصول المملوكة للدولة أمام القطا، الخام، وتحقيق الكفاءة في توليد الإيرادات من تلك الأصول   الكفاءة فيتحسين   •

 مع الترشيد في النفقات العامة للدولة. 

 .دعم الأنشطة الاقتصادية في منطقة مكة المكرمة •

 ثقة الجهات المحلية والأجنبية في السوق السعودي، لتعظيم الأنشطة الإستثمارية. ىرفع مستو •

 جودة الحياة وجودة الخدمات المقدمة للمواطنين. ىرفع مستو •

 زيادة مشاركة القطا، الخام في الاقتصاد السعودي وزيادة معدلات توظيف القطا، الخام للمواطنين السعوديين.  •

من الموعد النهائي المحدد لتقديم العطاءات وسيتم عمل  المستثمرين قبل عشرة أيام رات من  إستفساالأمانة بالرد على أية كما ترحب  

ويمكن   عمل،رات إلكترونياً لجميع المستثمرين المشترين لكراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام  ستفساالرد على الإ

 خلال: راتهم من إستفساللمستثمرين تقديم 

 معلومات اتصال ممثل الجهة المتعاقدة 

 للإستثمار الإدارة العامـــــة  الإسم 

 2695تحويلة رقم       0125739555   الهاتف 

  mdagostani@holymakkah.gov.sa البريد الإلكتروني 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة   1-2

نياً، وذلك عن طريق الموقع إلكتروبتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  لتزاميتعين مراعاة الإ

ء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم إستثناأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرم"، ب Furas.momra.gov.sa ني  لكتروالإ

المستثمر وعنوان  وأرقام هواتف   إسممن المستثمر أو من يفوض  ويكتب علي    –في ظرف مختوم ومغلق بالشمع الأحمر  -الأصل 

من وقت فت  المظاريف( مع إرفاق صورة من الضمان   ةورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عن  لفت  المظاريف )قبل ساع

 . (11-3)نياً سيتم التقديم وفق ما ورد في البند إلكتروني المشار إلي  وفي حال تعذر التقديم لكتروالبنكي في الموقع الإ

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

.نموذج العطاء 1   ☐ ☐ 

.توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقات  شخص غير مقدم العطاء( 2   ☐ ☐ 

. المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لدي  صلاحية التوقيعإثبات أن  3  ☐ ☐ 

. صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4  ☐ ☐ 

.ر الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعوديستثماصورة رخصة الإ 5  ☐ ☐ 

.صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشرو، )في حال وجودها( 6  ☐ ☐ 

7 
أمانة العاصمة المقدسة معتمد لدى البنك السعودي  إسمإضافة أصل خطاب الضمان البنكي ب

.المركزي  
☐ ☐ 

 ☐ ☐ صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل المنشأة المتقدم بها.  8

بها. ك بالغرفة التجارية سارية المفعول لنفس المنشأة المتقدم شتراصورة من شهادة الإ 9  ☐ ☐ 

 ☐ ☐ صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس المنشأة المتقدم بها.  10

بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها.  لتزامصورة من شهادة الإ 11  ☐ ☐ 

. صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موقع سبل )البريد السعودي( 12  ☐ ☐ 

. الشروط والمواصفاتكراسة  13  ☐ ☐ 

 

قيمة العطاء السنوي. من  %25 من أقلالعروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة جميع ستبعاد إسيتم   

 

 

 

 

 

 

http://furas.momra.gov.sa/
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  1-3

 التعريف  المصطلح 

 .ر البلدي )فرم(ستثمابوابة الإ البوابة 

 المستثمر 
ــفة   ــة أنوا، الأالشـــخص ذو الصـ ــطالاعتبارية الذي يحق ل  ممارسـ ــتثماوالإ ةالتجاري ةنشـ  ةريسـ

 .بموجب الأنظمة واللوائ  ذات العلاقة

   .هـ1441/ 6/  29 وتاريخ (40152) رقمب الصادرة لائحة التصرف بالعقارات البلدية  اللائحة 

 . المنافسةيقصد ب  المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً في   مقدم العطاء 

 المنافسة
ــكل مزايدة  ــتثمرين تأخذ شـ ــول على أعلى  عامة  هي طريقة لإثارة التنافس بين المسـ بهدف الحصـ

ــطـة   ــعر في مدة زمنيـة محـددة، أو أي طريقـة أخرى تتبعهـا الأمانة عنـد تأجير العقـارات والأنشــ ســ

 حسب الأنظمة والتعليمات.

 .بالموقع المحدد بالكروكي  تجاريةمجمع محلات  ء وتشغيل وصيانةإنشاهو  المشروع 

ــنيعية وإنما   المحلات التجارية  ــة لبيع أو عرج منتجات جاهزة لا تحتاج لأي عملية تصـ ــصـ ــأت المخصـ هي المنشـ

 يقتصر التعامل فيها على العرج والبيع فقط.
 والتي سيقام عليها المشرو،. البلدية،هو أرج محددة من قبل الأمانة أو  العقار 

نية لكتروالمنافسة الإ    Furas.momra.gov.saني  لكتروتقديم المسـتثمرين عطاءاتهم في المنافسـة عن طريق الموقع الإ 

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرم". أو عن

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة 

 

 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

. التاريخ الذي تم في  النشر تاريخ الإعلان   
انقر أو اضغط  

  .لإدخال تاريخ

. الإعلانكما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات   
انقر أو اضغط  

  .لإدخال تاريخ

. كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف   
انقر أو اضغط  

  .لإدخال تاريخ

. تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة     

. تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية     

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة

من تاريخ إشعار الأمانة للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع  عمل خلال خمسة عشر يوم

عمل من تاريخ الإشعار  يرسل ل  إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوم

. النهائي  

  

.خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار للمستثمر     

 بداية سريان مدة العقد 

محضر تسليم موقع من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم من تاريخ تسليم العقار بموجب 

توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة 

 العقد من تاريخ الإشعار.

  

الأولى   أجرة السنةموعد سداد  . عند توقيع العقد     
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 العقاروصف القسم الثاني: 

 

 الموقع جدول وصف  2-1

 الوصف البيانات  م

 .(محلات تجاريةالأنشطة التجارية ) نوع النشاط  1

 . مجمع محلات تجاريةء وتشغيل وصيانة إنشا وصف النشاط  2

 موقع العقار  3
بلدية   –حي الفلق الجديد    -  النرجسمخطط    (ي( الجزء )9ولي العهد )(  بمخطط  59رقم  )م/القطعة   

 جنوب مكة

 مكة المكرمة المدينة 4

 معتمد -مخطط  حالة الموقع  5

 

6 
 حدود العقار 

 شمال 
القطع   التنظيم  )حسب  فضاء  رقم من  أرج 

 (2250 إلى رقم 2243

 ( متر.134.20بطول )

 جنوب  
)حسب التنظيم شار، عرج   غير مسفلتشار،  

 (متر 52.00

 ( متر.119.09+  15.63بطول )

 شرق 
عرج    ممر  التنظيم  يلي    3.00)حسب  متر 

 حديقة

 ( متر21.00بطول )

 ( متر.25.00بطول ) متر 32.00شار، بعرج  غرب 

 أرج فضاء  نوع العقار  7

 ( سنتيمترا  مربعا    وثمانية وسبعون  مترا  مربعا    وعشرون  ةثلاثة آلاف وثلاثمائة وأربع)2م  3324.78 مساحة الأرض   8

 بالمنطقة.  حسب أنظمة وضوابط البناء المعتمدة مساحة المباني 9

 دور أرضي فقط أو أرضي وميزانين  عدد الأدوار 10

 بالمنطقة.  حسب أنظمة وضوابط البناء المعتمدة نوع البناء  11

 

مع جميع المرافق والخدمات والعناصر المرتبطة بالمشروع،    مجمع محلات تجارية  وتشغيل وصيانة  ءإنشاعن  المشروع عبارة  

حسب الإشتراطات والمواصفات المنصوص عليها بما لا يتعارض مع اللوائح والأنظمة والعناصر المحيطة بالمشروع، في الموقع  

 المذكور والمحدد حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق. 

 

 

 

 ....الخدمات بالعقار: ............................................................................................................

 

...بيانات اخرى: ................................................................................................................ 
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 الكروكي  2-2
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 نية والتقديملكتروطات دخول المنافسة الإإشترا: الثالثالقسم 

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

ال 3-1-1 للشركات والمؤسسات  فقط  في مجال  الديه  تييحق  التجارية،  خبرة  المحلات  إدارة وتشغيل وصيانة  أو  فق و  إنشاء 

ري إستثماطات والمواصفات الفنية ويستبعد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشرو،  شترامتطلبات المشرو،، وحسب الإ

بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار وذلك بناءً على لائحة التصرف 

 (.3( البند ثانياً فقرة رقم )14في العقارات البلدية المادة )

 ر الأجنبي. ستثمايسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الإ 3-1-2

 لغة العطاء:  3-2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الإ 3-2-1 اللغة العربية هي  بالتعامل بها في جميع    لتزاملما كانت 

المكاتبات المتعلقة بهذا المشرو،، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقات ، وبيانات ، ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة  

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمت  إلى اللغة العربية عن طريق المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد،   3-2-2

 ويعتبر النص العربي هو المعول علي  في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون. 

 مكان تقديم العطاء: 3-3

  ني أو عبر تطبيق الأجهزة الذكية )فرم( لكتروتقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة عبر الموقع الإ

إرسالها   الإإلكتروويتم  الموقع  طريق  عن  من  لكترونياً  المقدمة  والمستندات  المعلومات  جميع  بأن  علماً  الموض ،  ني 

عليها سوى في    الإطلا،نية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة  لكتروالمستثمرين عن طريق المنافسة الإ

للمزايدة المعلن عنها وذلك من رم(  ـ)ف  على موقع بوابة الإستثمار البلدييوم وموعد فت  المظاريف في الموعد المحدد  

 (. 5-6-3ني يتم الرجو، للبند رقم )لكتروقبل المخول لهم نظاماً لدى أمانة العاصمة المقدسة, وفي حال تعذر التقديم الإ

 موعد تقديم العطاءات:  3-4

 ــ)ف  على موقع بوابة الإســـتثمار البلدييجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  رم(ـــــ

 ني أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.لكتروالموعد المحدد بالموقع الإ

 موعد فتح المظاريف:  3-5

الموعد المحدد لفت  المظاريف كما هو موض  في الإعلان مع مراعاة مواعيد التأجيل أو التمديد في حال الإعلان عن  

 .ذلك

 تقديم العطاء: 3-6

نية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  لكتروتقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإ 3-6-1

نياً متضمنة صورة من خطاب الضمان البنكي، مع تقديم أصل خطاب الضمان في ظرف مختوم ويسلم للإدارة  إلكترو

 .المختصة قبل ساعة من موعد فت  المظاريف

التام بما تقضى ب    لتزامء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والإإستيفا  المستثمرعلي   3-6-2

 . البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها
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قبل ، وكذلك  صفحات العطاء ومرفقات  من المستثمر نفس ، أو الشخص المفوج من  كل    المرفقات وتوقيع  يجب ترقيم 3-6-3

 . على جميع مستندات العطاء ومرفقات  ختمها بختم 

 وإذا قدم العطاء من شخص مفوج يجب إرفاق أصل التفويض مصدقاً من الغرفة التجارية، أو مصحوباً بوكالة شرعية.  3-6-4

نية لأسباب فنية، فيقدم العطاء في يوم موعد ومكان فت  المظاريف  لكترو في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإ 3-6-5

الخارج   علي  من  ويكتب  الأحمر  بالشمع  داخل ظرف مختوم  عن ،  المعلن  المظاريف(  فت   وقت    إسم )قبل ساعة من 

ني الرسمي ورقم الفاكس مع  لكتروالمستثمر وعنوان  البريدي والوطني  وأرقام هواتف  وجوال  والبريد الإ  إسمالمنافسة و

تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني  

أو البريد   البلاغرقم    إرفاقو   .SAINV@MOMRA.GOVني  لكترو(أو عن طريق البريد الإ199099على الرقم )

 الذي يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.ني لكتروالإ

 في حال رفع البيانات وتقديم المرفقات على منصة فرم فإن  لا يمكن التعديل أو الإضافة عليها بعد ذلك.   3-7-6

 يستبعد أي عطاء لا يتطابق نشاط  في السجل التجاري مع نشاط المنافسة. 3-7-7

 كتابة الأسعار:  3-7

 - يراعى ما يلي: يجب على المستثمر عند إعداد عطائ  أن 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز ل  إجراء أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ   3-7-1

 عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود الكراسة أو مواصفاتها، ويستبعد العرج المخالف لذلك. 

يتم إحتساب ضريبة القيمة المضافة بناء على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار الســــنوي المقدم، ويتم تحديد نســــبة   3-7-2

الجهــات   تقرره  ومـا  الشـــــــأن  هـذا  في  بهــا  المعمول  والتعليمــات  الأنظمــة  حســـب  المضــــافة  القيمة  ضــــريبة 

 .ــة الســـعوديةالمعنيــة بـالمملكــة العربي

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3-7-3

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحي  أو تعديل في عرج السعر يجب أن تعاد كتابت  من جديد  3-7-4

 بالحروف والأرقام، والتوقيع علي  وختم .

 مدة سريان العطاء: 3-8

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفت  المظاريف، وللأمانة الحق في طلب تمديد سريان مدة    90مدة سريان العطاء )

العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجو، في  من وقت تقديم ، وحتى نهاية مدة  

 سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

من قيمة العطاء السنوي ساري المفعول حتى يتــــم سداد    %25يجب أن يقدم مع العطاء ضمان بنكي بقيمة لا تقل عن   3-9-1

، ويقدم بشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط،  السنة الأولىأجرة  

إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن وغير قابل للإلغاء وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة دون الحاجة إلى 

يوم( من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء وقابلاً للتمديد عند الحاجة أو   90خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن )  يكون

 ستبعاده. إطوال فترة العقد، وكل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب الضمان يتم 

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA
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ني والأصل يسلم في ظرف مختوم(، أو  لكترويستبعد كل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب الضمان )صورة في التقديم الإ 3-9-2

من قيمة العطاء السنوي المسجل في الموقع، كما هو موض  أعلاه، أو يكون خطاب الضمان مقدماً بغير    %25يقل عن  

 ستبعاد.عتراج على الإالمستثمر، وليس للمستثمر الحق في الإ إسم

 لا يقبل الشيكات أو أي مستندات مالية أخرى.  3-9-3

 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة، ويفرج عن الضمان لأصحاب العطاءات المقبولة 

 والتي لم يرسى عليها المشرو، بعد صدور قرار الترسية ولا يحق المطالبة بالإفراج عن الضمان إلا بعد ترسية المشرو،.

 العطاء:مستندات  3-11

 ء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:إستيفايجب على المستثمر 

أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقات  لدي  صلاحية التوقيع   المؤسسة/يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة 3-11-1

 نيابة عن الشركة. 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.   3-11-2

 ر الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.ستثماصورة من رخصة الإ 3-11-3

 أعلاه(. 1-9-3خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي )وطبقاً للشروط الواردة في البند  3-11-4

 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 3-11-5

 ك بالغرفة التجارية سارية المفعول.شتراصورة من شهادة الإ 3-11-6

الشهادة الصادرة من التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشركة / المؤسسة المتقدمة مسجلة في التأمينات  صورة من  3-11-7

 ات اتجاهها أو إرفاق ما يثبت أنها غير خاضعة لأحكام هذا النظام. لتزاموأنها قامت بجميع الإ

 بالسعودة. لتزامصورة من شهادة الإ 3-11-8

 صورة من إثبات العنوان الوطني للمنشأة صادرة من البريد السعودي. 3-11-9

المنافسة وملحقاتها، والمقر عليها   3-11-10 نياً على كل صفحة من قبل المستثمر، وذلك إلكتروكراسة الشروط ومواصفات 

المطلق بما ورد فيها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة    لتزامتأكيداً من المستثمر بالعلم والإ

 الشروط والمواصفات بموجب . 

 سرية المعلومات:  3-12

نية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي  لكترو جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإ

 عليها سوى الجهة المختصة.  الإطلا،طرف أو جهة 
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 واجبات المستثمر قبل دخول إعداد العطاء القسم الرابع: 

 بالكراسة: دراسة الشروط الواردة  4-1

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرج وفقاً لما تقضي ب  هذه  

قراراً من   إستبعاد العطاء، ويعتبر بمجرد تسليم  للعطاء  إبذلك يعطي الحق للأمانة في    لتزامالشروط والمواصفات، وعدم الإ

 بصحة المعلومات والبيانات التي ذكرها وكذلك كل ما ورد في كراسة الشروط والمواصفات والملحقات ويعد ملزماً بها نظاماً. 

 معاينة العقار:  4-2

ً   معاينة تامة نافية للجهالة  وما حول   على المستثمر وقبل تقديم عطائ  أن يقوم بمعاينة العقار ، وفق الحدود المعتمدة بالكروكي  شرعا

ستوفى هذا الشرط بمجرد تقدم  بعطائ ، بحيث  إالمرفق، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضا، السائدة ب ، ويعتبر المستثمر قد  

 حتجاج بأية جهالة بخصوم العقار والأعمال المتعلقة ب . دعاء أو الإلا يحق ل  لاحقاً الإ

 ر حول بيانات المنافسة: ستفساالإ 4-3

نياً للحصول على  إلكترور من الأمانة  ستفسافي حالة غموج أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمر الإ

من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم عمل  الإيضاح اللازم قبل تقديم  لعطائ ، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام  

قبل عمل  نياً لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام  إلكترورات  ستفساالأمانة بالرد على الإ

رات أو إجابات شفوية، ويعتبر نسخة الخطاب الموج  للمستثمر عن  إستفساالموعد المحدد لفت  المظاريف، ولن يعول على أية  

الإ البريد  طريق  عن  أو  المعتمدة  التواصل  وسائل  أحد  اللكتروطريق  الإني  للبريد  والمرسل  أدناه  الخام لكتروموض   ني 

بما جاء في  والرد على نفس البريد   لتزامني رداً رسمياً وعلى المستثمر الإلكتروبالمستثمر المسجل ضمن عنوان  في الموقع الإ

رات إستفساعلماً بأن  يشترط للرد على أية  ستلامفي حال وصول  ل . وتخلي الأمانة مسؤوليتها في حالة عدم الرد بالإ ستلام بالإ

 نياً.  إلكتروأو إجابات أن تكون مرسلة 

mdagostani@holymakkah.gov.sa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:mdagostani@holymakkah.gov.sa


 

 

 

 

17 

 وتشغيل وصيانة ءإنشا  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات
ولي بمخطط   (59/ بالقطعة )م مجمع محلات تجارية

 جنوب مكةبلدية  –الجديدالفلق حي  -ي / 9العهد 
 12002-002001-24-01المنافسة: رقم 

 

 

 المظاريف ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح القسم الخامس: 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:  5-1

قتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها إ يجوز للأمانة إلغاء المنافسة قبل فت  المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا  

ني( إلى جميع إلكتروالإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب إخطار )

الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فت  المظاريف على أن تعتبر أية إضافة أو  

 حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات ب  جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين. 

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5-2

يحق للأمانة تأجيل أو تمديد تاريخ وموعد فت  المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة ستخطر جميع 

 معتمدة.من الوسائل الأخرى النية أو أي وسيلة لكتروالرسائل الإمن خلال مقدمي العطاءات بالتأجيل 

 سحب العطاء:  5-3

 لا يحق للمستثمر سحب عطائ  قبل الموعد المحدد لفت  المظاريف.

  العطاء:تعديل  5-4

خطأ في عطائ   العطاء بوجوددعاء من صاحب إلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائ  بعد تقديم ، ولن يلتفت إلى أي  

 بعد تقديم .

   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

المظاريف بحضور جميع أعضاء    ( تفت 25حسب ما ورد في التعليمات التنفيذية في لائحة التصرف بالعقارات البلدية البند رقم ) 

فتراضياً عن بعد )سيتم إرسال رابط في إ  نياً أوإلكترولجنة فت  المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجوز أن يكون الحضور  

 نفس يوم فت  المظاريف أو قبل (، وتعلن الأسعار الواردة في العروج أمام المتنافسين أو مندوبيهم.   

يحق للمستثمر أو مندوب  حضور جلسة فت  المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوج 

لحضور جلسة فت  المظاريف سعودي الجنسية، مصطحباً وكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من  

 .عتراض لمن لم يحضر الجلسةالإ حقيولا الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع القسم السادس: 

 الترسية والتعاقد:  6-1

المظاريف   6-1-1 فت   لجنة  تستكمل  أن  الإبعد  لجنة  إلى  العروج  تقدم  التوصية ستثماإجراءاتها  وتقديم  لدراستها،  ر 

 لصاحب الصلاحية بما تراه.

من تاريخ الإخطار اً )شهر(  يوم ثلاثونالأمانة خلال  ةالترسية، لمراجعتاريخ  فوريتم إخطار من رست علي  المنافسة  6-1-2

 .البنكي مصادرة الضمانإلغاء الترسية ويتم لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يتم 

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   6-1-3

 الأول، الذي رست علي  المنافسة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 : تسليم الموقع 6-2

بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك  يتم تسليم الموقع للمستثمر   6-2-1

 .عن شهر واحد ستلامعائق لدى الأمانة يحول دون ذلك وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الإ

البلدية  6-2-2 الموقع تقوم  تسليم  التوقيع على محضر  المستثمر عن  تأخر  إشعار    الأمانة  /في حال  ني إلكتروبإرسال 

 للمستثمر على عنوان ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 الموقع بحضور مندوب مكتب هندسي معتمد مع تحمل  كافة التكاليف المترتبة على ذلك.  إستلاميلتزم المستثمر ب 6-2-3

يجب على المستثمر التعاقد مع مكتب هندسي معتمد وتزويد الإدارة المختصة بصورة من العقد المبرم بخطاب   6-2-4

رسمي وذلك فور اعتماد محضر تسليم الموقع لعمل التصاميم والمخططات المعمارية للمشرو، في مدة أقصاها  

د يعتبر ذلك عدم جدية من المستثمر يوم من تاريخ محضر تسليم الموقع، وفي حال التأخر عن الموعد المحد   90

 ذ الإجراءات المتبعة في ذلك.  اخإتيترتب علي  سء، مما نشافي البدء بأعمال الإ

في حال طرأ بعد الترسية أو توقيع العقد وجود أي عوائق أو إجراءات تحول دون تسليم الموقع أو تنفيذ المشرو،   6-2-5

سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع  

البلدية والقروية رقم    شؤونحب السمو الملكي وزير الالعقد دون أي تعويض من أي نو، آخر، حسب تعميم صا

 هـ.1/6/1435( بتاريخ    28651)

 

 

 

 

 

 

 

 طات العامة شتراالإالقسم السابع: 

 : توصيل الخدمات للموقع 7-1
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... وغيرها( على مسئوليت  الخاصة، ويتحمل كافة -صرف صحي  -مياه   -يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء 

ذات  الجهات  بالأمانة/بالبلدية ومع  المعنية  الإدارة  ذلك مع  في  ينسق  أن  المستثمر  بذلك، وعلى  المرتبطة  التكاليف والرسوم 

 ، والأمانة غير مسئولة عن التأخر في إيصال الخدمات. الصلة

 : البرنامج الزمني للتنفيذ 7-2

الموقع، متضمناً المراحل المختلفة من التصميم واستخراج    إستلاميلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ فور   

 ء والتشغيل وضرورة موافقة الأمانة/البلدية على هذا البرنامج.  نشاالموافقات والإ

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7-3

المشرو، قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى  أو تشغيل  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

، والأمانة غير مسئولة عن التأخر في الحصول على التراخيص  تحمل كافة تكاليف أي رسوم لأي إجراءذات العلاقة، مع  

 من الجهات ذات العلاقة.  والموافقات

 تنفيذ الأعمال:  7-4

ء المشرو، إلى مقاول لدي  خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، وأن  إنشايجب على المستثمر أن يسند مهمة   7-4-1

عتماد هذا العقد من الأمانة/البلدية قبل تسليم المستثمر ترخيص البناء، كما يجب على إيوقع مع  عقد تنفيذ المشرو،، ويتم  

المستثمر أن يقدم شهادات خبرة سابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديت  للأعمال التي  

 التزم بها.

والإ 7-4-2 المباني  في  تظهر  التي  العيوب  تأمين ضد  بشهادة  المقاول  إلزام  المستثمر  أعمال نشاعلى  أو  الهيكلية  سواء  ءات 

هـ وتقديم صورة 1439/ 09/ 21بتاريخ    509التشطيب أو غير ذلك من عناصر المشرو، وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم  

 الشهادة للإدارة المعنية بالأمانة.من 

 التنفيذ لدى المستثمر:  علىمسئولية الإشراف  7-5

 :ري معتمد ومرخص ويكون من واجبات إستشايجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي 

 .ك في تسليم موقع المشرو، للمقاولشتراالإ •

المشرو، قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات   •

 .بأي خطأ يكون موجوداً بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقاً لمواصفات العقد وأصول الصناعة •

توجي  المقاول وإعطامه المشورة الفنية عند الضرورة، والتي تساعد على إتمام العمل على الوج  الأكمل، وإخطار المقاول  •

 .والمستثمر خطياً عن أي مخالفات تحدث وطلب إزالتها

 .عتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنهاالتدقيق والإ •

 .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها •

والتي   • المشرو،،  في  الجوهرية  غير  والتعديلات  التغييرات  عناصر إجراء  بين  والتنسيق  المشكلات،  تلافي  شأنها  من 

ً الخطية البلدية  الأمانة/المشرو، المختلفة، بشرط أن يتم أخذ موافقة   . عليها مسبقا

 

 التنفيذ:  علىحق الأمانة في الإشراف  7-6
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من   7-6-1 للتأكد  مراحل   بجميع  التنفيذ  على  الإشراف  في  الكامل  الحق  للإ  إلتزامللأمانة  طبقاً  بالتنفيذ  طات  شتراالمستثمر 

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لكل ما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات   7-6-2

 والمخططات المعتمدة. 

لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة الموافقة يتعين  7-6-3

 على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة والترخيص اللازم. 

ء بإشعار الأمانة، ليقوم مهند  الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن نشاء من أعمال الإنتهايلتزم المستثمر بعد الإ 7-6-4

 التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والمعتمدة. 

تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من الأمانة عن أعمال  يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة   7-6-5

 ءات التي تمت، موضحاً خط سير العمل بالمشرو، ومدى تطابق  مع الجدول الزمني.  نشاالإ

 ري:ستشاالإتقرير المقاول والمكتب  7-7

ري المشرف على التنفيذ تقريراً ستشاالمقاول والإء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من  نتهابعد الإ

رسمي   بخطاب  الأمانة  ومطابقت  ني  إلكتروإلى  المشرو،  تنفيذ  عن  مسئوليتهما  في   يوضحان  المستثمر،  طريق  عن 

 ري المشرو،.  إستشا( معتمدة من As-builtللمواصفات، مع تقديم المخططات النهائية من واقع الطبيعة )

 له:م العقار للغرض المخصص إستخدا 7-8

م العقار لغير الغرج المخصص ل  في إعلان المنافسة أو النشاط الذي أخذت الموافقة علي  من  إستخدالا يجوز للمستثمر   

 عتراضات. إ   أو  قبل الأمانة، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر دون أي مطالبات من قبل

 العقد: التأجير من الباطن أو التنازل عن  7-9

خطية  لا يحق للمستثمر تأجير أو تشغيل كل أو جزء من العقار، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة   

شروط  من الأمانة، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف، على أن تنطبق على المتنازل ل  نفس  

المستثمر الأصلي، وفي حال تأجير وحدات أو محالّ أو إبرام أي عقود للمشرو، يجب على المستثمر تزويد الأمانة بصورة 

ويظل    وتنتهي هذه العقود بنهاية مدة عقد الإستثمار أو فسخ  أو سحب  من المستثمر،  من هذه العقود وبيانات المستأجرين،

 المستثمر هو المسئول أمام الأمانة والجهات الأخرى عن أي مخالفة.

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان    إلتزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  

وفي حال عدم تجاوب  خلال المدة المحددة ،  مع مطالبت  بسداد باقي القيمة الإيجارية للسنة الأولى  البنكي المقدم من المستثمر

أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد  للسداد يتم تطبيق نظام إيرادات الدول  بحق ،

 أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 

 والأمن: متطلبات السلامة  7-11
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تخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقو، أضرار أو حوادث تصيب الأشخام، أو إعلى المستثمر   7-11-1

 الأعمال أو الممتلكات العامة والخاصة والتنسيق مع الجهات المختصة إذا تطلب الأمر ذلك.

 الامن والسلامة أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بإرتداء وسائل على المستثمر   7-11-2

يجب على المستثمر أن يعد خطة لمواجهة حالات الطوارئ تشمل تدريب أشخام مؤهلين على إخلاء الأفراد من  7-11-3

مع  إستخداالمبنى، و والتنسيق  الأمن،  الأولية، وحفظ  الإسعافات  بعمل  والقيام  الحريق،  إطفاء  أجهزة ومعدات  م 

 الجهات المختصة. 

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرج  على المستثمر   7-11-4

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. 

العمال   7-11-5 قد تلحق بأي من  التي  العمل،  الوفاة، وإصابات  المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث  يكون 

  باحتياطات السلامة أثناء تأدية إلتزام والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم  

العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن 

 ذلك.

الأمنية مع تركيب نظام مراقبة بكاميرات رقمية على المستثمر التعاقد مع الشركات المتخصصة في الحراسات   7-11-6

 عالية الجودة داخلية وخارجية تعمل على مدار الساعة ويكون للأمانة والجهات المختصة الحق في الرجو، لها.

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  7-12

العقد للمصلحة العامة، أو لأي سبب تراه الأمانة سواء أسباب )تخطيطية أو تنظيمية أو إدارية(،    إلغاءيحق للأمانة /البلدية  

وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء 

 وذلك حسب الأنظمة المالية المتبع .  ء السنة التعاقديةإنتهاالعقد إلى تاريخ 

 العقد:ء مدة إنتها تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد  7-13

ء مدة العقد إلى الأمانة، وعلى المستثمر تسليمها بحالة إنتهاتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد   7-13-1

للأمانة في نهاية العقد فإن للأمانة الحق  جيدة، وفي حال وجود ملاحظات أو إصلاحات على المنشآت التي سيتم تسليمها  

 في تكليف المستثمر بالإصلاحات اللازمة أو تكليف من تراه الأمانة مناسباً على نفقة المستثمر. 

ء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي حالة عدم  إنتهاقبل   7-13-2

 الموقع غيابياً، وإشعار المستثمر بذلك. إستلامحضوره يتم 

ء من إعادة الطرح أو لأي سبب آخر بحيث  نتهايحق للأمانة تمديد العقد للمستثمر لفترة لا تزيد عن سنة تعاقدية لحين الإ 7-13-3

، وفق المادة السادسة والعشرون من لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة رستثماتقدر هذه السنة من قبل لجنة الإ

 هـ. 1441/ 29/06( وتاريخ 40152بموجب الأمر السامي رقم )

ري  ستثمائها هي مدة العقد الإإنتهاات سواء كمحلات تجارية أو ما في حكمها تعتبر مدة  إلتزامفي حالة وجود عقود و 7-13-4

ر الأصلية( وللأمانة الحق في إلغائها أو تمديدها حسب ما تراه  ستثماء مدة الإإنتها )بحيث تعتبر جميع العقود لاغية مع  

مناسباً، وقيام المستثمر بإغلاق المحالّ أو الوحدات أو سواها وعدم إخلائها، فإن للأمانة الحق في فت  المحل بموجب  

ء إنتهااريخ  محضر معد لذلك وحصر الموجودات والتصرف فيها ويسقط حق المستثمر في المطالبة بها بعد شهر من ت

 الموقع غيابياً، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما بها دون أدنى مسئولية على الأمانة/ البلدية.  إستلامالعقد ويتم 

 : طات البيئية شتراالإ 7-14
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وإلى المرسوم ، ه ـ1441/ 11/ 16( بتاريخ 729قرار مجلس الوزراء رقم ) وفقالبيئة وذلك  علىتحقيق متطلبات الحفاظ 

 : بما يلي  المستثمريلتزم والذي ينص بأن   ،هـ1441  /19/11( بتاريخ 165الملكي رقم )م/

أو تصريفها، أو حقنها، في الآبار الجوفية، أو في أى   –غير معالجة  –عدم إلقاء مياه الصرف أو أى مكونات سائلة  •

 سبب كان.  المائية، لأيوسط بيئي، أو في أى منطقة من مناطق المنكشفات الصخرية للطبقات 

 التخلص من النفايات الخطرة في الأوساط البيئية. عدم  •

 عامة:أحكام  7-15

 المنافسة هي ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها. جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7-15-1

 التقويم الميلادي هو المعمول ب  في العقد. 7-15-2

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجو، إلى الأمانة/ البلدية للمطالبة بالتعويض عما تحمل  من مصاريف أو رسوم نتيجة  7-15-3

 تقديم عطائ  في حالة عدم قبول .  

تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  7-15-4

 هـ، والتعاميم الصادرة بذات الشأن وما يستجد فيها.  29/06/1441( في 40152)

 تخضع هذه المنافسة لجميع الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات والوزارات الأخرى وما يستجد فيها. 7-15-5

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار الســــنوي الذي   7-15-6

ري علي  ويتم تحديد نســــبة ضــــريبة القيمة المضــــافة حســـب الأنظمــة والتعليمــات المعمول  ستثمايتم إبرام العقد الإ

بهــا في هـذا الشـــــــأن ومـا تقرره الجهــات المعنيــة بـالمملكــة العربيــة الســـعودية، ويتم ســـدادها في وقت ســـداد  

تخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود  الإيجار الســـنوي وفي حال التأخير يتم ا

 العقد.

 وتصدر بها أوامر سامية أو غيرها.بدفع أي رسوم مستحدثة يفرضها النظام   يلتزم المستثمر 7-15-7
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 طات الخاصة شتراالإالقسم الثامن: 

 مــدة العقد: 8-1

 المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  إستلامء من تاريخ نشاسنة( شاملة فترة التجهيز والإ عشرسنة( )خمسة  15مــدة العقد )

 ء: نشافترة التجهيز والإ 8-2

( فترة  المستثمر  مدة  %5يمن   من  والإ(  للتجهيز  قيام  نشاالعقد  عدم  حالة  وفى  الأجرة،  مدفوعة  غير  الفترة  هذه  وتكون  ء، 

للتجهيز والإ الفترة الزمنية المسموح بها  العقد، وسداد قيمة عطائ   نشاالمستثمر بالبدء في تنفيذ المشرو، خلال  ء يتم فسخ 

 دون أي إلتزام على الأمانة ولا يحق للمستثمر المطالبة بالتعويض.  المالي عن هذه الفترة

 المسئولية عن المخالفات: 8-3

م المشرو،، ويعين أحد الأفراد  إستخدايكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات عند  

 يكون متواجداً في المشرو، بصفة مستمرة. 

 اللوحات التعريفية بالمشروع: 8-4

المشرو، ورقم  إسمالموقع مباشرةً، موضحا  إستلامتعريف المشرو، بالموقع بعد توقيع العقد ويلتزم المستثمر بعمل لوحات 

ري المشرو، ومقاول المشرو، وأي معلومات أخرى تخص إستشاالمستثمر و  إسمري ومدت  والإدارة المشرفة وستثماالعقد الإ

المشرو، وشعار الأمانة وشعار الهيئة الملكية بمنطقة مكة   إسمالمشرو،، وبعد تشغيل وافتتاح المشرو، يتم عمل لوحات ب

المكرمة والإدارة المشرفة علي  ويجب على المستثمر أن ينسق مع الأمانة فيما يخص تصميم اللوحة ومطابقة لشروط وزارة 

 الشؤون البلدية والقروية والاسكان.

 الدراسات: 8-5

يجب على المستثمر القيام بإجراء الدراسات اللازمة بعد أخذ الموافقات من الجهات والإدارات المختصة وذلك على النحو 

 التالي: 

الهندسية المعتمدة لدى ستشادراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشرو،، وذلك من خلال أحد المكاتب الإ • رية 

 الأمانة.

 . لزم الأمر( )إن  دراسة هيدرولوجية للموقع من مكاتب متخصصة معتمدة •

 معتمدة من الجهات المختصة.دراسة بيئية  •

 رية معتمدة بعد عرضها على الجهات المختصة وموافقتهم عليها.إستشادراسات السلامة وما في حكمها معتمدة من مكاتب  •

 أو أي دراسة أخرى يتطلبها المشرو،. •

 رية:ستثما وصف الفرصة الإ 8-6

بالمشروع،  مع جميع    مجمع محلات تجارية  وتشغيل وصيانة  ءإنشاعن  المشروع عبارة   المرتبطة  والعناصر  الخدمات 

حسب الإشتراطات والمواصفات المنصوص عليها بما لا يتعارض مع اللوائح والأنظمة والعناصر المحيطة بالمشروع، في  

 الموقع المذكور والمحدد حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق. 
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 : عناصر المشروع 8-7

يجب على المستثمر توفير مساحات مختلفة للمحلات  و  أرضي وميزانين،وتكون من دور أرضي فقط أو  :  المحلات التجارية •

 التجارية تلبي مختلف الأنشطة والخدمات التجارية، على ان يراعى فيها الإشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط. 

كما لا يسم  بفت  واجهة للمحل ،  تكون على الشوار، الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(  المحلاتمداخل ومخارج   8-7-1

 2م 6.00على الشار، الفرعي إلا في حدود مسافة لاتزيد عن 

 .فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين 8-7-2

 .مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين ان وجدت 8-7-3

بجميع ما ورد بقواعد وشروط الإعلان عن إجراء تخفيضات شاملة أو جزئية لأسعار السلع المعروضة للبيع  لتزامالإ 8-7-4

في المحلات التجارية، وقواعد تنظيم الإعلان عن إجراء تخفيضات عامة في أسعار السلع بالمحلات التجارية الصادرة  

 .هـ وما يستجد عليها من تعديلات 19/03/1409بتاريخ  895/3/49بقرار وزير التجارة والصناعة رقم 

التفتيش والكاشف والحراسة الامنية شترابتفعيل الإ  لتزامالإ 8-7-5 المتعلقة بكاميرات المراقبة الامنية واجهزة  طات الامنية 

رقم   الوزاري  بالتعميم  ورد  ما  ضوء  في  الخاصة  تلك 28/11/1437وتاريخ  56610المدنية  بخصوم  هـ 

 .طاتشتراالإ

 .تسوير الموقع أو حسب الرخصة المعتمدة للمشرو، ورصف  وتشجيره بالكامل 8-7-6

 .تحديد وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة والسيارات 8-7-7

 .يراعي في التصميم التوافق مع طبيعة الارج التي سيقام عليها المشرو، 8-7-8

على شهادات صحية سارية المفعول تثبت  بالأنشطة التي لها علاقة بالصحة العامة  حصول جميع العاملين بالمشرو،   8-7-9

  .ن يكونوا حسني المظهرأمراج المعدية وخلوهم من الأ

م مع المنطقة  ئمراعاة السكان المجاورين من عناصر الإزعاج الصوتي والبصري والبيئي ويجب معالجتها بما يتلا  8-7-10

  .وسكانها والأنشطة المسموحة

 الحصول على جميع الموافقات والتراخيص اللازمة. لا يسم  بممارسة النشاط إلا بعد   8-7-11

 توض  رخصة فت  المحل بمكان بارز ولا يتم استخدامها إلا فيما خصصت ل .  8-7-12

 يمنع منعاً باتاً إتصال المحل بالسكن أو بمحل أخر. 8-7-13

المدني وما يستجد عليها طات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة عن المديرية العامة للدفا،  إشتراب  لتزاميجب الإ 8-7-14

 .بكود البناء للدفا، المدني لتزاممن تعديلات والتعاقد مع مكتب سلامة مختص وتزويدنا بصورة من العقد والإ

  :مواقف السيارات 8-7-15

ن  أمن المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري مع مراعاة    2م50توفير مواقف سيارات بواقع موقف سيارة لكل   •

ً تكون   .الفنية شؤونطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشتراللإ وفقا

 .لا يسم  باستغلال الشوار، الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات لمرتادي المحلات التجارية أو العاملين في  •

بواقع   • المعاقين  لسيارات  مواقف  الموضحة   (%5)تخصيص  للأبعاد  طبقا  موقفين،  أدنى  وبحد  العامة،  المواقف  من 

 .الفنية شؤونطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشترابالإ

 .سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوار، المحيطة •

 .متر 2.5ارتفا، سقف المدخل وسقف القبو عن في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل  •
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 :طات أمنيةإشترا 8-7-16

 .تركيب بوابات دخول هيدروليكية  •

 .يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية •

 .والإنارة وكاميرات المراقبةالأمنية يجب ان تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة  •

 ، بها خاصية التسجيل الرقمية.المحلات التجاريةيجب تركيب كاميرات داخل  •

 .يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية •

 

 :اللوحات الإعلانية 8-7-17

ــؤون البلدية والقروية ــادرة من وزارة الشـ ــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصـ ــتثمر بتطبيق الإشـ  يلتزم المسـ

ة ائيـ دعـ اللوحـات الـ ا يتعلق بـ ك فيمـ ذلـ امـ ، وكـ ام أمـ ة والتي تقـ اريـ ة للمحلات التجـ ائيـ دعـ اللوحـات الـ ا يتعلق بـ ان فيمـ ــكـ   والإســ

 للمحلات. هذا بالإضــــافة إلى توفير لوحات إرشــــادية داخل الموقع، وينطبق عليها ما ورد بالإشــــتراطات الفنية للوحات

 الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان.

 

 تنويه:

مسـتندات تثب  ممارسـته لما يتناسـب مع طبيعة  )إن وجدت( وإرفاق صـورة من شـهادة الخبرة الخاصـة بنشـاط المشـروع يراعى  

حيث يتم المفاضـلة للترسـية في حال تسـاوي  مهم المشـروع )تقديم رخصـة تشـغيل أو سـجل تجاري بنفس النشـاط سـاري المفعول( 

 العروض بين المستثمرين.
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 طات الفنية شتراالإالقسم التاسع: 

 طات الفنية العامة: شتراالإ 9-1

ري وذلك ستثماالتابع لها الموقع الإالفرعية  طات والمواصفات الفنية لدى البلدية  شترابكافة الإ  لتزامالمستثمر الإيجب على   •

 ري. ستثمافيما يتعلق بكافة تفاصيل ومراحل تصميم واعتماد وتنفيذ أعمال الموقع الإ

 يلتزم المستثمر بمراعاة كافة الشروط والمواصفات ومتطلبات الجهة المانحة للتراخيص.   •

بمدينة   ء بالبيئة المعماريةرتقاري ذات طابع عمراني مميز يساهم في الإستثمايجب أن تكون التصاميم المعمارية للموقع الإ •

مكة المكرمة، ويحق لأمانة العاصمة المقدسة الموافقة عليها أو تعديلها دون اخلال بالغرج الأساسي من طرح المشرو،  

 أو جودت  وعناصره الإلزامية.  

يجب أن يكون المشرو، المقدم من قبل المستثمر مراعياً لخدمة أهالي العاصمة المقدسة وساكنيها وقاصديها إضافة إلى   •

 ملائمة المشرو، مع عناصر الموقع المحيطة. 

 طات البناء: إشتراكود البناء السعودي ودليل  9-2

جد عليه ـه وما يستـوجميع ملحقات  (SBC-201م  )عودي العاــات كود البناء السـبتطبيق متطلب  لتزامالإيجب على المستثمر  

ـــ ــمن تحديث ـــ ــات وما يتعلق به من قـ ـــ ــرارات أو أدلـ ـــ ــال مطـ ــع الأعمـ ــة تنفيذ وأن تكون جميـ ـــ ــابقة للمواصفـ ات القياسية ـ

 ــالس ـــ البلدية في جميع مراحل ون  ؤشتراطات الصادرة من الإدارة العامة للمواد الغذائية بوكالة الوزارة للشعودية، وكذلك الإـ

 ومراعاة ،شــتراطات البيئية الصــادرة عن ال يئة العامة لدرصــاد وحماية البيئةالتصــميم والتنفيذ والتشــغيل للمباني وكذلك الإ

 شتراطات وأنظمة البناء بالأمانة، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشرو،.إشتراطات الواردة بدليل جميع الإ

 

 طات التنظيمية: شتراالإ 9-3

طات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المبنى من حيث الارتفا، المسموح ب  ونسبة البناء وارتداد البناء  شترايجب مراعاة الإ

 طات الأمانة والبلدية التابعة للموقع.إشتراعلى الشوار، المحيطة وعلى المجاورين حسب 

 طات المعمارية: شتراالإ 9-4

 طات المعمارية التالية:  شترابالإ لتزامعلى المستثمر الإيجب  

هـ القاضي بالموافقة على تطبيق العزل 22/9/1431/م ب( بتاريخ  6927بما جاء بالأمر السامي الكريم رقم )  لتزامالإ 9-4-1

الحراري بشكل إلزامي على جميع المباني الجديدة سواءً السكنية والتجارية، أو أية منشآت أخرى أسوة بالمنشآت الحكومية  

 في المدن الرئيسية بمناطق المملكة. 

التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير الحماية لمرتادي  في  يجب أن يراعى   9-4-2

الإدارة    المبنى، علي  من  التصميم موافق  يكون  وأن  الحاصل  للتطور  المواكبة  الحديثة  المعمارية  التصاميم  مع مراعاة 

 المختصة بالأمانة ولها الحق في رفض التصاميم التي لا تكون على مستوى عالي من الإخراج.

المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشترافي التصميم المعماري بالإ  لتزامالإ 9-4-3 البلدية   شؤون طات الخاصة بالخدمات 

البلدية والقروية والإسكان، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية،  

 لخ. إمثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...
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 يلي:ستدامة وكفاءة الطاقة، يلتزم المستثمر بما تحقيق متطلبات الإ 9-4-4

ستدامة في جميع مراحل المشرو، ابتداء من مرحلة التصميم ثم التنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل،  تطبيق متطلبات الإ ▪

طات  شتراويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالإ

 (SBC-601)و  (SBC-201)المذكورة في كود البناء السعودي 

بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني   لتزامالإ ▪

 . (SBC-201)( من كود البناء السعودي العام 702( والفصل )-SBC-601غير السكنية )

 ئية: نشاطات الإشتراالإ 9-5

الموقع، من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه  يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من   9-5-1

 ئية.نشاالاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصاميم الإ

م عناصر من مواد أخرى  إستخدائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية  إنشاأن يكون البناء من عناصر   9-5-2

 لها نفس الخاصية.

التصاميم الإ 9-5-3 في  الطبيعية مثل  نشايراعى  الكوارث  تأثير  الاعتبار  في  تأخذ  أن  والسيول إئية  التربة والزلازل  نهيارات 

 وغيرها.

ئية كافة ما يراه المهند  المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية نشا تدون على المخططات الإ 9-5-4

والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسلي  في العناصر العادية والمسلحة، وطرق الخلط  

 ئية المختلفة...الخ.نشاالإ

 ئية.نشا ئية متكاملة للمشرو، مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإإنشاتقديم مذكرة  9-5-5

ئي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من )الكتيبات( والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة إنشام نظام  إستخداعند   9-5-6

 لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسط  وكذلك البلاطات  9-5-7

 الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

نت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات سم م الإإستخدالا يجب   9-5-8

نت بورتلاند عادى إسمم  إستخدانت المقاوم للكبريتات مناسب، أو  سم اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الإ

 مع إضافات.

ئية ومعمارية لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها إنشافي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشرو، فإن  يلزم تقديم دراسة   9-5-9

التعديلات كافة بنود الإإستشاعتمادها مكتب هندسي  إو ئية، على أن تعتمد من نشاطات الإشتراري، وتسري على هذه 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية. 

 م مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشرو،.إستخدايجب  9-5-10
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 طات الكهربائية: شتراالإ 9-6

 أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية حسب متطلبات الشركة السعودية للكهرباء. 9-6-1

 السعوديجميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ومطابقة لكود البناء  9-6-2

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية.  9-6-3

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة  9-6-4

 لوحدات التكييف. 

للتيار   9-6-5 الأرضي  التسرب  ضد  بحماية  المزود  النو،  من  القوى  لمخارج  الكهربائية  القواطع   Earth leakageتكون 

circuit breaker . 

والمحمية ضد تسرب   9-6-6 الطقس  لعوامل  المقاوم  النو،  أن تكون من  الخارجية يجب  الكهربائية  المواد والتركيبات  جميع 

 الرطوبة والغبار ومياه الأمطار. 

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:   9-6-7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توض  مخارج الطوارئ.  .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

أمبير، ومراعاة أن تكون فتحات   400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن   9-6-8

 التهوية ومداخل الغرفة جهة الشار، )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء(. 

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ويمكن أن يكون   9-6-9

 المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائياً لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  .ب

 م وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.إستخدا .ج

م التيار الكهربائي إستخداتطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشرو، تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء   9-6-10

 أو الأجهزة الكهربائية المختلفة، على أن يشمل نظام التأريض ما يلي: 

 تأريض حديد تسلي  أساسات المباني. .أ

المعدنية   .ب الرئيسية والمواسير  المياه  الكهربائي مثل مواسير  للتيار  الحاملة  المعدنية غير  تأريض جميع الأجزاء 

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. 

 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلاف .   .ج

 تزويد المشرو، بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.  9-6-11

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر المشرو، ولوحات   9-6-12

 التوزيع الرئيسية.

مولد   9-6-13 عام،  ذاتي، شحن  للطاقة )شحن  بثلاثة مصادر  تتصل  أن  يجب  المضيئة  الإرشادية  واللوحات  الطوارئ  إضاءة 

 احتياطي(. 

 طات لكود البناء السعودي وما يصدر من أنظمة وتعليمات. شتراتخضع جميع المتطلبات والإ 9-6-14
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 طات الميكانيكية: شتراالإ 9-7

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في  9-7-1

 ري معتمد.إستشاهذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي 

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطا، التيار الكهربائي ويشترط في  ما يلي: 9-7-2

المياه وشبكة كشف  .أ ودوائر مضخات  للإنارة  الكهربائي  بالتيار  المشرو،  وكافية لإمداد  مناسبة  ذو سعة  يكون  أن 

 والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة  .ب

 عزل جيدة للصوت. 

بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء السعودي والمواصفات القاسية   لتزامالإ 9-7-3

”، ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جميع  SASOالمجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  

 .(SBC-601)( من متطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية 11-1الأعمال، والاسترشاد بالجدول )

 طات الأعمال الصحية:إشترا 9-8

إحدى  9-8-1 أو  السعودية  القياسية  للمواصفات  مطابقة  والخارجية  الداخلية  التمديدات  جميع  في  المستخدمة  المواد  تكون 

 المواصفات العالمية المعمول بها. 

طات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" شتراتكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقاً "للإ 9-8-2

 الفنية. شؤونالصادرة عن وكالة الوزارة لل

 طات عامة للتشغيل والصيانة: إشترا 9-9

يجب على المستثمر إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية )كل ثلاثة أشهر( للمشرو،، ولجميع المعدات والتركيبات   9-9-1

الكهربائية والميكانيكية، وكذلك لجميع وسائل السلامة ومعدات الإطفاء، وإصلاح العطل أو الخلل فوراً، وأن يقدم للأمانة  

أشهر( من مكتب ه )كل ثلاثة  دورياً  تفاصيل تقريراً  ب   مبيناً  التي تمت،  الصيانة  أعمال  الأمانة عن  ندسي معتمد من 

 الإصلاحات والتعديلات التي نفذت.    

السلامة وأجهزة  9-9-2 لمعدات  الدورية  الشهرية والاختبارات  الفحوصات  في  جميع  تدون  بتخصيص سجل  المستثمر  يلتزم 

الإطفاء، وصيانة المبنى والمعدات والأجهزة والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، ويحتفظ بالسجل في إدارة المشرو،؛ 

 ليكون في جميع الأوقات تحت تصرف الجهات الرقابية.

يجب على المستثمر إجراء الصيانة العامة لجميع المرافق بما فيها دورات المياه، والعناية بالنظافة العامة لجميع مرافق   9-9-3

 المشرو،، والتخلص من النفايات أولاً بأول بطريقة صحية وسليمة حفاظاً على الصحة العامة.

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية   9-9-4

والماكينات... والمعدات،  بإللأجهزة،  الموجودة  ومراوح    المجمعلخ،  وماكينات  المتحركة،  والسلالم  المصاعد،  مثل: 

 لخ.إالتكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...

على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على  9-9-5

م أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأولية، إستخدا

 وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
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 طات السلامة والوقاية من الحريق: إشترا 9-10

هـ،  05/02/1444( وتاريخ 86261الإلتزام بجميع ما ورد بالتعميم الصادر عن المديرية العامة للدفا، المدني برقم ) 9-10-1

ــاء وماتتضــمن  من تكســيات خارجية لواجهات المباني للمواصــفات بشــأن التأكد عن مدى مطابقة مواد البناء  والإنش

ــار فيـ  إلى تعـاميم   والمقـاييس العـالميـة والمحليـة المعتمـدة، والتـأكد من مقـاومتهـا للحريق ومتطلبـات مواد العزل، والمشــ

ــ، ورقم )21/2/1434( وتاريخ 14619صـاحب السـمو الملكي وزير الشـؤون البلدية والقروية رقم ) (  18333هــــ

هـــ بخصوم الإلتزام بمتطلبات الوقاية من الحريق 30/5/1438( وتاريخ  25612هـــ، ورقم )9/4/1436وتاريخ 

من خلال تطبيق اللوائ  والإشـتراطات الصـادرة بهذا الشـأن وكذلك إشتراطات ومتطلبات كود البناء السعودي، وأيضاً 

ب رئيس مجلس الو ائـ د نـ ــمو الملكي ولي العهـ ة رقم )تعميم صـــــاحـب الســ داخليـ اريخ  32587زراء ووزير الـ ( وتـ

هــــــ بشـأن إيقاف تنفيذ تكسـيات المباني دون وجود مواصـفات معتمدة للمواد، وإيقاف إسـتخدام ألواح 11/11/1437

الكلادينج الغير مقاومة للحريق في جميع المشاريع والمباني الحكومية والأهلية، وغيرها من الخطابات والتعاميم ذات 

 ا الشأن.العلاقة بهذ

  تظل   ، وأنيجب توفير مخارج للطوارئ على مسـافات مناسـبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسـب تعليمات الدفا، المدني  9-10-2

وضـــع التجاري، كما يجب   المبنى عمل فترة طوال  مســـتمرة بصـــفة مضـــاءة  الطوارئ  ومخارج المخارج  إشـــارات

 دفا، المدني.العامة للدارة مخطط للإخلاء ونقطة تجمع وفقاً لتعليمات الإ

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي  9-10-3

 طات الفنية للدفا، المدني.شتراللمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توز، على أماكن مناسبة حسب الإ

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك   9-10-4

 نتشاره من منطقة لأخرى.إحتمالات حدوث الحريق وإبطريقة تقلل من 

 أخذ موافقة إدارة الدفا، المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشرو،.  9-10-5

 طات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفا، المدني وما يستجد عليها من تعديلات.   إشتراب  لتزاميجب الإ  9-10-6

تطبيق متطلبات ومستلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضمان فعاليتها طبقاً للفصل التاسع من الكود السعودي للحماية  9-10-7

أن    ىعل  (SBC-201)حسب درجة الخطورة بالفراغات الموضحة بالكود السعودي العام    (SBC-801)من الحرائق  

تكون مسؤولية التركيب والصيانة على المالك، وتنفذ بواسطة شركات أو مؤسسات معتمدة كم المديرية العامة للدفا،  

 المدني.

 .التجاري المبنى عمل فترة طوال  مستمرة بصفة مضاءة الطوارئ ومخارج المخارج إشارات تظل أن يجب 9-10-8

  أو   حريق  نشوب  حالة  في  اتباع   يجب  وما  الحريق،  طفايات  مإستخدا  كيفية  على  شرو،بالم  العاملين  جميع  تدريب  يجب 9-10-9

 .حالة طوارئ

  والشرطة   المدني  الدفا،  هواتف  بأرقام  لوحة  وعمل  تليفونية  اتصال  بوسيلة  الموقع  يجهز  أن  المستثمر  على  يجب 9-10-10

 .فورًا حادث أي عن للإبلاغ الطوارئ وخدمات

 تعليمات وزارة الداخلية:   9-11

 -أوقات العمل  –الداخلية على سبيل المثال لا الحصر )كاميرات المراقبة وزارة بالتعليمات والقرارات الصادرة من  لتزاميجب الإ

.)....... 
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                 القسم العاشر: الملحقات 

 نيا  إلكترونموذج عطاء يقدم في المنافسة  1- 10

 

 سلمه الله  معالي أمين العاصمة المقدسة                                                                                                   

م المتضمن   20     هـ الموافق       /       /   14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      /       /        

مجمع محلات   وتشغيل وصيانة  ءإنشا  ره في مشـــــــــــرو،ستثمارغبتكم تأجير موقع في مدينة مكة المكرمة لإ

بلدية    –  الفلق الجديدحي    -النرجسمخطط  (  ي( الجزء )9) ولي العهد  بمخطط      (59م/)بالقطعة رقم   تجارية  

تم شرامنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورت  واطلعنا على    وحيث   جنوب مكة،

طات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة وأتقدم على شتراكافة الإ

 المنافسة والعقار على ما هو علي .  

 :حسب الأسعار الموضحة بالجدول التاليستئجار العقار الموض  أعلاه نتقدم لمعاليكم بعرضنا لإ

قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل 

 ضريبة القيمة المضافة

 )هذه القيمة التي يتم إدخالها في المنصة(

 رقــــــــمـاً  كتــــــــــابة 

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

إجمالي القيمة الإيجارية لكامل مدة العقد  

 ( سنة + شامل القيمة المضافة 15)
 .لإدخال نصانقر أو اضغط هنا  

انقر أو اضغط هنا لإدخال   

 .نص

 

وكافة    من قيمة الإيجار السنوي  %25وتجدون برفق  كراسة الشروط والمواصفات وضمان بنكي لا تقل قيمت  عن  

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 

     ً ً  أقر بصحة المعلومات والبيانات التي كتبتها وبكل ما وردفي كراسة الشروط والمواصفات والملحقات ويعد هذا ملزما  .لي نظاما

                                                   .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص:مـــسالإ

 .انقر أو اضغط لإدخال تاريخالتاريـــــخ:                                                                                   التوقيع: 

سنة 15من إجمالي مدة العقد البالغة  %5ما يعادل  فترة غير مدفوعة )فترة التجهيز والإنشاء(   

القيمـــــــــة الإيجارية من السنة الأولى إلى 

 السنة الخامسة بدون ضريبة القيمة المضافة 

 المنصة()هذه القيمة التي يتم إدخالها في 

 إجمالي القيمة الكلية للفترة نسبة الزيادة رقــــــــمـا   كتــــــــــابة 

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 
انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
 ــ  ــــــــــــــ

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

 لسادسة القيمـــــــــة الإيجارية من السنة ا 

 العاشرة إلى السنة 
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
10 % 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

 القيمـــــــــة الإيجارية من السنة الحادية عشر 

 إلى السنة الخامسة عشر 
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
10 % 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

 إجمالي القيمة الإيجارية لكامل مدة العقد 

 ة ( سنة + شامل القيمة المضاف 15)
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 
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رية )فرم( لا يمكن للمستثمر ستثماملاحظة: بعد إدخال جميع البيانات والمرفقات على موقع بوابة الفرم الإ

المطلوب من  ولن يتم قبول أي مستند يدوي إلا الضمان البنكي يسلم أصل  ويرفق في تعديلها ويجب إرفاق جميع  

 الموقع صورة من . 

 نيا  إلكترونموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء  2- 10

 الشركة:  إسم
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  

  

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  رقم السجل التجاري: 

 التاريخ: .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  صادرة من: 
انقر أو اضغط لإدخال  

 .تاريخ

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  نو، النشاط: 

 فاكس: .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  هاتف: 
انقر أو اضغط هنا لإدخال  

 .نص 

 الرمز البريدي:  .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  م.ب:
لإدخال  انقر أو اضغط هنا  

 .نص 

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  العنوان الوطني: 

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  ني: لكترو البريد الإ

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  جوال: 

 

ً أقر بصحة المعلومات والبيانات التي كتبتها وبكل ما وردفي كراسة الشروط والمواصفات والملحقات ويعد هذا      ً  ملزما  .لي نظاما

 

 انقر أو اضغط هنا لإدخال نص.  :مـــسالإ

   :التوقيع

 

    انقر أو اضغط لإدخال تاريخ. التاريـــخ:

ملاحظة: على المستثمر تعبئة كافة البيانات المطلوبة أعلاه وتعتبر هذه البيانات وسيلة اتصال رسمية للمستثمر في 

ً حال المخاطبات والإخطارات   ني أو عن  لكتروأو عن طريق البريد الإ  والإرسالات بجميع أشكالها )خطيا

طريق الفاكس أو الجوال( ويتحمل المستثمر المسؤولية التامة في حال عدم تعبئتها كاملة بصورة صحيحة  

 على أي منها. ستلامأو في حال عدم الرد أو الإ

 

 


